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1. Ausgangsl age

Der Regierungsrat Solothurn genehmig!
samtrevision der Nut zungsplanung von
Seither erfolgten einige projektbezo

Die Gemeinde entschied aus verschied
gesamt haft zu ¢berarbeiten und an di
sen:

Die Ortsplanun@2dashalani.t tElsergwditl enun
nung an die sich ver&2nderten °rtlic

Die Nutzungsplanung entspricht nicl
rungen und den ¢bergeordneten Grund
vidierten eidgen®ssischen Raumpl ant
Ma i 2014) sowie der-rukdnBangksetPlgelt

Gem2ss kantonatlted Phagesgsz (A 10 P
zungsplanung etwa alle zehn Jahre z

F¢r eine méeglichst | angfristige Austr
die Gemeinde zwids@ioa@r®P uzhdE8& he Leithbil
am30. Juwmion2@2t Gemeindeversammlung
beh®rdenverbindliche r2umliche Leithb
f¢er die zu ¢berarbeitende Ortspl anun
scheidungsgrundl age f¢r den GemmeAsn-d e

pekten.
S2mtliche ¢bergeordneten Grundl agen
pl anungsilse uindhtagent ei | abgehandel t .
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2.

Z

e |

e der Nutzungsplanung

21 Grundsa@atze fg¢r die Nutzung

Die Gemeinde Hi mmelried hat i hre Ort
tet.

Die qualitativ hochwertige Gestaltun
bensraums ist eines der Hauptziele d
Fer eine l angfristige, nachhaltige

braucht es mehr als nur ®&8lhwuigetsemr hei nl

Diese Abkehr von einer équantitativel

pl anungé ist eine Herausforderung f ¢
Bev°®°l kerung etc.). Die Zusammenar bei
Bauwilligen wird vi el dwiecshetm gGrru nadl swe
rere |/ ausfg¢g¢hrlichere Vorgaben in de
dabei verschiedene Ans?2tze verfolgt:

Umsetzung des r2umlichen Leitbilds

Die Gemeinde h2lt die F2den fg¢r di
nen in der Hand. Sie vertritt das °
hochwertigen Gestaltung des Lebens
dem sich die gesamte Bev?lIsk edriuensge m

Grund werden in der vorliegenden Gi
di verse éeéNotbremsené f ¢+undi e oGeemerier
|l ement integriert.

Kl are Anforderungen an die Gestalt:
bung in besti mmten Zonen.

I'n derzoKe sind pr2zise gestalteris
Gestaltungsbaulinien sichern die B:
sondere G2rten).

Auch in der Landwirtschaftszone ve
I ntegration in die Umgebung.
Schutz respektive geregelte Weiter
des historischen Ortskerns mittels
schutzzone.

Vorgaben zur Umgebungsgestaltung f
zur Vorgartengestaltung (Bereich z
hinsichtlich einer architektonisch
tion in die bestehenden Quartierstr
Grundsteine fg¢r eine | ebendige Dorf
fen

plan:iteam | 9
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ge

Ko
k e

An
Ra

Ak
or

erbauung der nicht cberbauten Ba
rentwicklung der ¢berbauten Bauzo
utigen Strukturen

chern von qualitativ hochstehend
alit2at, Erhalt der durchgr¢nten V
ng, Bezug zum Strassenraum)

hut z der Natur und Landschaf't

itere I nteressen wie der Schut z
tsbauliche I ntegration sind bei e

ordination-uwred RNrudgczhilnigsssungspl an
hrsplanung unter Beachtung ortsbe

passung der Bauvorschriften und
umanspr¢s¢che (demographischer Wang

tualisieren und anpassen der Nut:
dnete Grundl agen.

22 Si edlungsentwicklung nach

Ei nen BeSitedlgurrggsent wi clwliodgi ma®&hhmer

Mo g |

i chemer Orpgrsipdraintudhrg bDd heasn diesltt ei r

ordneter Auftrag uprgseesrearz gRhdbwmml. annFuwmnrg

gen

bestehen in dieser Planungsperi o

Ausgangsl age f¢r die Herleitung der
innen bildet das r2umbDache &entdbf obldgeée
snahmen festgehalten:

Ka
0

Ka
6]

pitel C1

Bei Parzellen, welche einzelne In
Gespr2che mit Grundeigent¢mern da
tung der | berbauung von nicht ¢be

pitel c2

Die Wohnquartiere sind fertig zu
stalten, dass die Qualit2ten der
beeintr2achtigt werden.

Verschiedene Arten des Wohnens we
nen Gebieten eheirn ddiecnh tfel sa cWoehnn eHna,r
oder REFH, in etwas steileren Ha
Wohnen im EFH)

Eine dichtere Belegung der besteh
wird angestrebt.

planiteam | 1 0
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O I n der N2he des Ortskerns Hi mmelr
gen zu pr¢fen. Wichtig ist dabei

Bauten sowie die Integration in
vor allem zwischen dem Muracker we
nedrl i ch der Gartenstirmsdenbmneclzumi
bauten Parzellen der Fall. Dichte
einen Beitrag zum Generationenwec
kerns Hi mmelried, sie sind in Fu

k°nnen einen Beitragsburdé&eshaitu

d I n der N2he des Ortskerns soll e
werden; ev. teilweise noch dichte
enh2user: Wohnungen f ¢r altere ur
mei nde unterstg¢tzt die Planung un
f¢er de@s Am Rahmen i hrer Meglichke

0 Die ehemalige aFerienhauszoneodo Ka
gen von Hi mmel-sebd wepi-QoHesheéees
sol | in ihrer von der durchgehen
bl eiben. Trotzdem sollen diechech
ter ¢berbaut werden als bis anhi |
und weiteren Massnahmen soll di es

den Gesamtrevision der Ortsplanun
Kapitel C3

d In der Gemei nde Hi mmelried gibt

Menschen in der Nachfamilienphase
Einfamilienhaus in ein Mehrfamild.i
mei nde umzi ehen m°chten. Mit dem
Ort skerdmswiBrlcei ben der 2l teren Me
im Dorf weiterhin ermPglicht. Ei n
zu Mehrfamilienh2usern, Quartert.i
chem wird ermPglicht (f¢gr Junge L
me gl icht deens AdesmuBi nf ami |l i enhaus
den Ausbau des Volumens i st ei ne
das Ortsbild. Der Ortskern von Hi
Mehrfamilienh?2user [/ Al t er swohnun
fehrt diesbedgglfinesadbikhérBng dur c
bei Bedarf mittelfristig eine ent
d Den Ortskern von der Einf.amilienh
0 Die Bauernh2user soll.en besser nu

planiteam | 1 1



OP Gesamt|13. Juli
Hi mmel | Kt. SO
Raumpl anungtsabuept| Ver si on

23 Baul andverfl ¢ssigung

Es gibt in der Gemeinde einige nicht
der nicht cberbauten Einzelparzell en
l ungsg®hbieetGemei nde ist bestrebt, die
im Rahmen i hrer M°glichkeit, einer ||
Eine megliche Massnahme zur F°rderun
die Gemeinde im r2umlichen Leitbild |

Liste mit den nicht ¢berbauten Grund
gung gestellt wird. Se® dluskBiimdeé@lritec
den Landeigent¢gmern*innen und den La
einen Beitrag zur | berbauung der noc

planiteam | 1 2
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3. Bedauhd FI

@ chennachwei

Dieses Kapitel er
Fassungsver m°gen
pl anung (rechtsg¢ltiger PI

wird das

folgter Ortsplanung

31 | ber si

3.1.1 St and

Der rechtsge¢ltige
3November

Wohnzonen
Bebauungsstand
bebaut

Flache in ha Anteil in %
256 82

unbebaut < 2500 m2

Mischzonen
Bebauungsstand
bebaut

Arbeitszonen
Bebauungsstand
bebaut

Ubrige Zonen
Bebauungsstand
bebaut

Flache in ha Anteil in %

Flache in ha Anteil in %

0.6

Lege

29 9

6.1 20

100

Flache in ha Anteil in %

1.7

85

Abbi | dSitngnd

c ht

der

2003 wei

S

autert di e Baul anc
der gesamt
anungsstan
verglichen.
di e Baul and

icber

oBebgaunggl age

Bauzonen pll9a8n2,
RanBakidédochdr awh.

st

der - Berhamnuplnagn

rechtsge¢ltig

(

> S e N — N — .— D5
T — T — — —_
o 0 o «© +— @© +— @© — ©O
- 0 _ L C N eni, @ 0
L O [ o oo - Qo
O © O o — —_— o @
—_——— _— ~— Z .— AN = -
W2 a 17. 84 3 16 20.
W2 b 7 . 76 % 2. 24 % 9.
W2 ¢ 1. 80% 0. 20 1.
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© — © o - —
a o o © - ® - ® _ ©
- 0 S c C N enp— c 0
L 0 o 13 0o o - Q
—— N —— N Z_ Z\_/ |_\_/
K1 4 . 91 % 0 6 4,
K2 1. 77 % 03 23 % 1.
EZ Sch 11 10% 0. 0% 1.
del bod
G 0. 100 0. 0% 0.
OeBA 17 85 03 15 2.
TabeliZluesammenstellung der Gesamtfl3@chen in den
Der Stand der | berbauung zeigt fol gei
Die Wohnzonen (W2a, W2b und W2c) si
baut . Es bestehen derzeit noch gen
Gemeinde angestrebte Bev©°l kerungsw
wohner aufzunehmen.
Die unbebauten Fl2&chen | iegen fast
Die Kernzone 1 ist zu eiltpm grosser
Die Gewerbezone ist vollst2andig ¢be
Die Zone f ¢r °ffentliche Bauten wun
isberbaut . Nach Pr¢gfung durch kaeiiedn Ge
zusa@tzIlicher Bedarf.

312 St and der cBEehaunphgn Ent wur
Die Gemeinde Hi mmelried hat neben An
f¢e¢r eine bessere Ausngtzung der Par z
nommen, die dichtere Bauformen auch
ermeglichen. Di e Fl 2chenbi |lnatnize rdeine ssei
wie folgt:

plan:team | 1 4
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Lege

Wohnzonen

Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 255 82
unbebaut < 2500 m2 238 9

Mischzonen
Bebauungsstand Fléche in ha Anteil in %

bebaut 6.6 93
Ubrige Zonen

Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 1.7 84

Abbi | dSIitngnd der -Bemamuplnagn E n2t4w ulr3f). 2(02t5a n d

Zone FI 2 dme FIl 2dme Di f f e

vor nach i n
Wohnzone 31 31 -03
Mi schzon 6 . 6 . -04
Arbeitsz 0. 0 -06
Wei tere 2. 2. 0
Tot al 40 3 A -1.3

Tabel |l Abgleich der DHt mmemride i e@®e dieSEDA IcEh t e n
gem2dss ARP

Der Tabelle kann folgendes entnommen

Die Fl&2chen demd WdMiha eviounredneem dur ch A
di erungen (Waldrandschutzzone [ Zu
ziert

Die Arbeitszonen wurden neu der Mi
reine Arbeitszonen mehr angestrebt

Die Flache der Zone fg¢gr °ffentl i che
andert

Die Einwohnerdichten f¢r di e Berechi
entsprechen den Dichten gem2ss Vorl a
el Sulnd SLdht en Kt. SO pro Handl ungstr
Il 2ndlich gepr2gte R2ume.

Fer die Dichten der Gemeinde Hi mmelrr
Geb2uderd Wohnungsregister der Gemein
sich dabei folgendes Bil d:

Bauzone E/ ha ¢b E/ ha ¢b E/ ha un
(S SOl SOl

W2 a 23 5

W2 b 3. 5

planiteam | 1 5
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3.2

Bauzone E/ ha ¢b E/ ha ¢b E/ ha un
(S SOl SOl

M 1 6 6

K 3. 3

EZ Schinde 1. 1.

OeBA 5 5 5

Tabed | Abgl eich der Dichten der -@Gede80idkeEhtHinmme
gem@ss ARP

Die Dichten der Kernzone entsprechen

des Kantons. Die Dichtewerte-DimhBext
gem. ARP Kkl af f-amdi MidehzWolem weit at
Werte zeigen, dass inner haslobwi deri n¢ bde

noch unbebauten Bauzonen Spielraum f
handen ist. Es siunmnd deshad burkeemev Ei1i ¢

Es ist festzuhalten, dass aufgrund d
gegebene-Di S§OL&N gem. Vorl age Kanton
Ge m. Leitbild, Kapitel B5 éeéBauzonenk
freie Parzellen eine | eteelwtr di chtere

Einsch@tzung des Bauzonenb
mende Pl anungsperiode

Gem2ss r@2umlichem Leitbild solln-e bi
zahl ca. 1" 000 Personen betragen. Di
nem Wachst umOPeams oma.n. Dem gegeng¢ber
nal e Bev°®l kerungsprognose. Sie proghn

Gemeinde Hi mmelried gem8G@G82minwadtlemen
und Einwohnerinnen.

Die Einsch2tzung des Bauzonenbedarfs
ri odemiwtitrall s des Fadheumged wenmrtgers e
Hi mmel ried | assen somitlpaBiGrvedh rBeert *ri
nen zu. Die Bauzonenkapa=zihtegdut gwoons sHi r
Gemeinde geht davon aus, dass freie
bi sher bebaut werden. Bereits ¢berba
verdichtung erfahren. Mi t di esemd Ann
SOLDi chten des Kantfagnrs dSoml olt2hrudIni ¢ h e
raum) ergeben sich fg¢gr die die n2chs
kapazit2at f¢gr rund 1' 000 Einwohnende

Da keine Einzonungen vorgenommen wer (
bebauten Bauzonen steigen. Die Gemei |
Pl anungsperiode das Wachstum der gqua
Wer nach Hi mmelried ziehtge sdemtF meibr
um si ch.

planiteam | 1 6
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dem Amt
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konzept baut auf) dewnf D
shal b eine zentrale Be
mit Gestaltungsvorschr
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anz r endUvAuiferatk,t & onn ddeernn

rechend ausgeweitet.

e Gemeinde besser-e Mo
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st h aguepstcsh?ocshsliigcehn wWdorh nd
Reserven sollen b
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er f
at i

ol gt
ven
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r i
e

ge Wohnzonen
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r W2a teils sehr gross
umgangssprachlicher B e z
i st davon auszugehen,

werden resp. dies e

plan:team | 1 7
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neuege2schossige

W

neuege2aschossige

w

Massnahmen zum Erreichen einer kur zf
wie beispPartaslwlei srungen ist aus Gr ¢n
nicht m°glich.

I'm Zonenregl ement werden jedoch Mas:

bessere Ausng¢gtzung der Parzell en erf
Die Auszonung einzelner, nicht ¢berbea
da diese sich inmitten des Siedlung:
Ausf ¢s¢hrungen unter Kapitel Grundsatz

schliessung anderer Bauzonen durch e

S
diese diversen wei t esriecnh Fbrraignegsetne | w ¢urnd
h
wi r kb @ wihr tusngghsd fatlainglevi rt schaftsfl @chen

Die rechtsg¢ltige Zone W2a sowie Teil
tenstrasse sowie in den Gebieten Cha
zusammengef ¢hrt. Die Parzellen, welc
den, |l iegen in der N2he dédenShedlsirgd:
Struktur und K°rnigkeit der bestehen:
I'm Hinblick auf eine bessere Ausnut z|
|l en Dichtevorgaben wird das Nutzungs
Ausng¢gtzungsziffer von 0.25 resp. ein

des nachhaltigen Umgangsomi ¢e dBodébdmesH
mehr zweckm2ssig.

Zur Sicherstellung einer weerslkcehsossesritge
Wohnzone W2a und W2b werden die Zone
gehend erg2nzt::

Es ist die minimale Ausng¢tzungszi ff
reichen. Falls dies nicht m°glich i
wie die minimale GesclsoNefulb?aated nczit
werden kann. So sol | dweer WNieluebiasup i evle s
weise inmitten der Parzel |l-eundr sGeel |

b2a2udeabst&2anden dann aber keine zus!
werden k°nnen.

Die rechtsg¢ltige W2c¢c wirdgeosdhed $ing
WohnzonerWxizet neuen Nutzungsziffern
heaual s in den Besti mmungen zur W2c.
wird dur chvarend4d Emseerfzr BOd@embt* udedi men s
von bis zu 40m entsprechen jedoch auc«
nigkeit in dewvoWommgébi etden

Di Wohnzontee f2ibnd et sich im Gebiet ner
schen dem Kirchweg und HemmELsswdgl Bi

nun auf das gesamte Gebiet in der E
Ortseingang n°rdlich der Hauptstrass
die beiden Bautiefen im Muspenacker,

planiteam | 1 8
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bl ei ben. Di es insbesondere aufgrund
Dadurch bleibt auch ein sanfter | ber

Di®chr2gdachpflicht wird f¢r die Wohn
das Erm°glichen von dichteren Baufor
auch die Zul assung vVvolhn FWelhcdhrmdé rc hkee fni r
den entfhegen den rechtskr2fbegent Zone
einzelte Fl Aobdkomemunatedafissttr hwil bd
Ker nzomee moderne SiedlungsentwickIl un

I'n der W2b wird die zul&ssige mi-ni ma
zi ffer gegen¢gber den r echarshg°gbtt.ik§ an
nen auf den gr°®sseren, noch nicht ¢b
familienh&user mi t fenf Wohnungen er
zwei Wohnunguemd iObekrgleschoss, 1 Attil
Wohnformen sind f¢r Me nnspchhaesne ,i nwednenr dn
der ausgezogen sind, interessant

Wo hnzohges 2ho

Wo hnzohges 2ho [N
Wo hnzohqes @h o [INIEGEG

A THAL l/
Abbi | 3IReeght sg¢l ti ger Ba-uAzudfnteeni-g luanaggh s sl gb

Lege

Wo hnzohges 2ho

Wo hnzohgqes 2ho

— b o \1; 7 2
Abbi | dEmtgwur f BauzoneAupfltami-dlaesiah d3cri fge Wo

planiteam | 1 9
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Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

[\ - J e
Abbi | HdG@egen¢gberstellu

4.3

Zusammenf ¢hrung

Kernzone

= 73

V4 s

.

rechtsge¢ltiger ZornkAwnfptl aind aisnaghndsvsu rgfe 2N

ng

Kernzone | [/ Kernzone |1
Die Kernzonen umfassen architektoni s
kernteil e, die in ihrem Charakter er|
baulich weiterentwickelt werden sol |l e
sowhecshtt°rende Betriebe wie namentli
sch2ftsbetriebe, Gast stwetntsegr riemd ekl en
schinellen Einrichtungen (L2rmempfin
Mi t den neuen Zonenvorschriften wird
Die beiden Kernzonen werden zusammen |
bislang | ediglich bei der Definition
der Festlegung einer Ausa¢tbkungsziff
Mit den neuen Zonenvorschriften soll
im Ortskern gesch?2rft werden. Es gel
spr¢che, z. B. bez¢glich Geb2a2udestell
materiali enpndFAsusaseamayumge et slinadnaguf
¢bliche Ausgestaltung abzusti mmen. D
Fachpersonen beiziehen. Il nsgesamt so
dass das im r2umlichen Leitbild fest
Steigerung desg @utadhbitl2ds et c. wumgeset
Die Ausdehnungl diem Keeirimmzowvem di e- Par z
Nr. , 7648 853 unua. 1D5® bauliche Entwick
sol | aufgrund der zentralen Lage sor
di e Umzoinmagf ¢r Bauvorhaben Fachpersc
zi ehen. Zudem kann der Gemeinderat €
verfahren.RiewmfAongl&asnung | @2sst, dur ch
einer maxi malen Nutzungsziffer uti-n de
zung der Parzellen zu (siehe Zonenr e

planiteam | 2 0
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Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

LN

Abbi l@duUmgonung Parzelle GB Nr. 758, 764, 853, 1059

Die Bauzone dNr. PO EZ4I| Wier &Bder Ker nzo
seits besteht auf dem Grundstg¢gck ein

seits finden zuk¢nftige bauliche Mas
Durch die Umzonung Rhldi dhtt derbRadkhe
eine qualitative | berbauung sicherge

Rechtsge¢ltiger Bauzonenp Entwurf Bauzonenpl an

Abbi ldHUmgonung Parzelle GB Nr. 1014

Ewer dzeund grar i ngf ¢ gi ge Arrondi erungen

I m Kanton Solothurn sind s2mtliche
einer 90" 000er Parzellennummer ver (
Parzell e GB Nr. 90047 al s Verkehr sz

Zuwei sung Teile der Parzellen GB N
bi sherigen Wohmhddser&nWX@rnzone. Ei n¢
di eser Parzellen in unterschiedlic

ma@ssig und erzeugt kaidedne Mebr afud wa |
gesuchen

planiteam | 2 1
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Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

Kernzone

Abbi l&HBagi erung Parzell e

I m
Ker

Der
pr o
We ¢
Bin
di e
zon
Par
ges
geb
und
ser
kan
Di e
Wo h
we d
Ker

s

GB Nr. 90047 |/ Zonierung Parzell en

Sinne einer Vereinfachung werden

nzonen | und Kernzone || ZUuUsammen
alte Kern "Steffen" von Ennetbact
mi nenterdeamgal t BanKMilchhg¢gsli " mi
kreuz und den grossen B2umen i st
deglied zwischen den einzelnen Si
nt . Die "Messetltswhmi eide!l Sch2dene !l L
e zugeteilt. Da dieses Areal einde
zelle GB Nr. 9%91déFl Xehazene 28ga
chieht iamb§abepf Rirawinidgem ung des
ikeadsachniesNeabebauumsgudigesas -Alreeak
Geb2udeabstaande, der Zuweisung a
schmiede Sch@rmeli) sowie auch de
tonal geschg¢tzten Steinkreuz Stef:

ParzMt hen2&®®B und 377 werden wvon
nzone W2b umgezont. Di e Bauten au
er eine sehr hohe Dichte noch eir
n auf .

planiteam | 2 2
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Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

Abbi ld8hgf-Zemi erung Parzelle GB Nr. 991 und Umzonung der Par :

I'm Bereich Baumgartzuwmr wVerde idn fea Kletr mqg -
chen Ausgangsl|l agaea, ealaktRedHKteinorm aaidfi ¢
gen in diesem Gebiet PDienGéemei wWdb w8mp
durch diese Massnahme eine zeitnahe
schliessung des Obusthi OseBabmghagen
schutzzone 4(. dlilklaemnBKa&fm.s den Bestand u
barkeit des Kerns in dideemoOhtetreiel
de.n

Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

Abbi | dQBragu mg a-rUtmem nun g

planiteam | 2 3
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4.4

4.5

Erhaltungszone Schindel bod

Da der Bereich Schindelboden in der |
der regierungsr2tlichen Genehmigung
2009 der -UTed!l Eosehl i essungspl an Schi i
vom 31. M&arz 2009) . Di eo deernh awitrudn gfsaro

die Gesamtrevision der Ortsplanung i

Mider Revision wird darauf geachtet,
den vermehrt Entwuokéuniabpuabr aem E
und des BauWcehsareahktt.e rSso, wi rd di e max.

pro Baut e alifegerheovbiedni.erten I nhalte er
sowie die wohnliche SecthzumMgnhvdembigeh
rierten Entwicklungsspielraum soll ei

wir kt werden und die statt$8ocwendBau
Grundyegehafmf eln,e Situation | angfri st

Die Festlegungenungde nEr sTeeh |lizeosnseinn g s p |
den wurden ¢berprg¢ft. Folglich wurde
Gebi et Schindel bodess sdi eanngegasstHaur
umf assen. Na c hd eArb gOretilacohf dreiotent schi ed
die Anbauten ohne Wert sind. Dies be
Nrn. 1007 wund 1162.

Mi schzone

Die rechtsg¢ltigen Gewerbezonen bef |
"Latschget"” und¢s¢dbiemdbawei t PelrerAusde hn
mal i gen Ge Wérhmenaud reeu n gwezrud éns siing )Ba u z o n
neu als Mischzone unvkkire nGebaduddes ndl

Grellingerstrasse dienen bereits heu
zunugnds ebesheber kaum mehr r ei¥et IGeote
der Gr el | isntgeehresnt rdaises e@e be? undeei tleereer .Ent
sol | nachfragegerecht stattfinden.

plan:team | 2 4
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46 Zone fg¢r °offentliche Baut e

I m Rahmen der Ortsplanungsrevision s|
die verf¢sggbaren Fl2@chen in den Zonen
gen auf i hren Bedarf hin zu diber@e-f
mei niet di esen Fl2chen umgehen wil!]

Zone f¢r ©offentliche Bauten und Anl a
Gemeindeverwal tung und Kirche mit F
Kindergarten Muracker weg
Schul anl age mit Fussballfeld und Sy
Trafostation

Zone f¢r °ffentliche Bauten und Anl a

Kl @aranl age im Gebiet Latschget

Diese Zonen fg¢gr °offentliche Bauten
strebte Bev®l kerungswachstum aus. Es
°ffentliche Bauten und Anl agen notwe

planiteam | 2 5
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4.7

Grund

Wal drandschut 2

bi sherige

Wal dr

bi sherige

Freihalt

Einheitlicher bergang von
Wal/d Wal drandschutzzone

I'm Grundsatz sollen die Freihaltezon
stehen bl eiben. Die Umsetzung soll |
Die Waldrandschutzzone i st gem2ss ke
pl &ne einer "Schutzzone ausserhalob

rechtsge¢ltigen Besti mmungen halten f
Ausn¢gtzung an die angrenzenta Baesen
Sinne beschreibt die Vorschriftdeine
kommah&orgaben sti mmen ¢(berein. Somi:t
Wal drandschutzzone zu einer "Schutzz
somit eine | berfg¢ghrung in den Gesamt )|
diese | berf¢hrung 2ndert smtcchhmearha b - f
temichts (Anrechenbarkeit der Ausny
Bauzone nicht zul &ssig)

Wal drandschutzzonen als naturnaédr ges
Bauzone und dem Wald sind aus °kolog
FIl 2chen sedhegmzeéas Wohngebiet von umf e

S2mtliche bisherigen Waldrandschut zz
vorschriften ¢bernommen.

Zwi schen dem Wald und der Bauzone sir

randschnauggeaechi eden. An einigen St
tezoheseggt®l ese Freihaltezonen soll en
heitlichung, der Waldrandschutzzone
neue Waldrand FolgenFIe Gebiete werden neu bzw. ZUus
zugeteilt:
Parzell en bGebiet ZoneBemer kung Fl a
zell en GB N bi she
615 Wul |l i we W2a Bebaubarkeit dieses 2262
i st aufgrund Wal dr an
stand gegen¢gber Nach
nien nicht gegeben
1251, 627, KrummacFrei hVereinheitlichung de 7652
1147 weg zone J/entlang Siedlungsgeb
, ,12®B1 Krummac Frei hVereinheitlichung de 72 9?
weg zoneentl ang Siedlungsgeb
1292, 645, Seewens W2a Vereinheitlichung de 5922
entl ang Siedlungsgeb
592, 612, ,1Bertelv W2a Vereinheitlichung de 1@ 5m?
1239, 1326, m Wisi entl ang Siedlungsgeb
516 Chil chyv L Vereinheitlichung de 54 m?
cker entl ang Siedlungsgeb
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Parzell en bGebiet ZoneBemer kung FIl 2
zell en GB N bishe
1014 Homberg¢ W2a Freispielen erhalten 7572
strasse i st die Bebaubarkeit
Wal dbaulm)n, eGr(e&mz abst
icber Nachbarparzell e
gegeben.
1055 Homberg¢ W2a Vereinheitlichung de 2472
strasse entl ang Siedlungsgeb
1154, 1031 Panoran W2a Vereinheitlichung de 4 B m?
entl ang Siedlungsgeb
1116 Latschg W2b Vereinheitlichung de 328 ?
entl ang Siedlungsgeb
1031, 1120 LatschgFrei hVereinheitlichung de 320°2
zoneentl ang Siedlungsgeb
1100 Baumgar W2a Arrondierung 1 4m?
10781126 Baumgar Arrondierung -3 an?
1173 Chast el W2a Arrondierung 322
211 Chast el W2a Arrondierung 1242
212, 213, 1Chast el Arrondierung -30 2
1321 Chast el W2a Arrondierung 18172
221 Chast el W2a Vereinheitlichung de 41 9?2
entl ang Siedlungsgeb
TabediFlle¢e chen, die neu der Waldrandschutzzone z
Die Waldrandschut zzone wibred dretsltagregt
Wal dgrenzen, wo méPgliecimhemitt zewbo & m2 B
von 2Q0mgescBeedden GBNrzel 2 ,en6 317,55645
11541292 uinsdt 1dRi9e3 Wal dr andschutzzone
henden Geb2ude &kl eDner Adgmenzungi ei t
Parzel-Nen. GB117, 1135, 1239, 1273, 1
vorhandene Grundst¢cksgrenzen defini
ganzer L2nge 20m.
Bei der Ausbuchtungd Pamzet\rmmat G8®Wi, s ilg
handelt es sich zwar nicht um eine v
doch verla2auft die Strasse durch den V
das Wal dgebiet eine??&uRsfser wrod deaim dL &
der halbinsel arti gieam Wallsdired mdungh wdiezra
einzuhalt endeauWNalldOanb srteadnudz i er t .
Durch Gedaset eN?wveht dauaker édeS¢ dWulclhi wde
Strasse wei §PadasiNGebi @R 40, 1251, 11
eine FlachéawBami 7@@&r mFestl egung eine
zone mit %06 mdBr egietrei ngeres Nutzungs ma
auf den Grundst¢cken rechtskraaftig d
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gent ¢merschaften kein unverh?2l tnism?
eine Schutzzone von 10m Breite ausge

nien bei 20m Abstand bel assen.
Falls der Waldrandabstand ¢ber eine S
cberliegenden Seite Keisntegehegeé , Sclon
Wal dabstand ihist eB®&u lKdqpagis ieahert
Bei der ,HernZomeal tungszosewiSe hd ead eMb
zoreea fol gt die Sicherstellung des Wal

ni grsi ehes. Bagd bestehende Wal drandscl
bestehen

Bei der Umzonung von einer Wohnzone
verliert die Grundeigent ¢ ,merschaft di
transf.erDara&ine Nu(t&eusncghsozsisffflgtecdhoecnhz i ffIf
chendeckend star k egrh®nhds 3uezridec hRea rf zaeh
ei nemanti Manideewsmotf ern nicht das gan
Schutzzone zugeteilt wird.

Bei der Umzonung von der Freihaltez
wird diese Fragestded |duinegg Ine tcrhaf fteanneg il
zuvor keine Nutzungsziffer aufwies.

Rechtsge¢ltiger Bauzonenp Rechtsge¢ltiger Bauzonenp

Abbi |l darnegc ht g¢l t i ge GRau zdn moplfad ne

planiteam | 2 8
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Abbi I d4 ngu s 2Wazlldircahned s cGtebti Zz2ZorEednet bach (rot markiert)

o150t |5

VN

48 Frei hal tezone

Frei haltezone

bernahme bestehel

Bei der Freihaltezone handel't es si
schr2nkte"” Bauzone. Eingeschr2nkte B
nur unter strengen Vorgaben resp. ir
dar f .

Die Freihaltezonen auf den Parzell en
neue Ortsplanung ¢(bernommen. Eine Un
1665 in drei unterschiedliche -Bauzon
chossige Wohnzone) scheglnitclmiwiht d z dvie e
zone C in Kernzone umgezont und di e
zell e angeordnet. Der Gr¢gnraum bil de

planiteam | 2 9
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Umzonung 1in

Rechtsg¢l tiger

F

tenswerten Geb2uden bzw. der Kernbeb
l'ich des Kirchwegs ein sch®ner Garte

mit dem erhaltenswerten Geb2ude bil d
Die Freihaltezone auf einem Teil area
verandert in die Ortsplanung ¢bernor
st¢cks der Parzelle ist aufgrund der
Di Freihaltezone auf einem Teil gebi e

e
1115 wund 1116 wird gem?@ss den, der Ge
schl ¢ssen und Korrespondenzen aus de
Genehmigung durch den Reqiséronn ggruatg
trotz Genehmigungsantrag nicht wvor,
von 2001 wiederum die vergr®sserten |
Der Grund f¢r den fehlenden Regi erung
nicht mehr rekonstruieren.

Die Freihaltezone zwischen der Ho mb e
wird ebenfalls in den neuen Bauzone
wurde |l ediglich eine geringfg¢gige AT
1035 und 1436 (Zuweisung?i n oKeremzaanmme
Das Areal vori sunflgd @06 Bwurchgr ¢nun
bietes von grosser Bedeutung. Durch s
Areal jedoch kaum bebaubar. Die Frei|
rung des Siedlungsgebiets. Die Zonen
sichtlich Gliederung und Gestaltung
setzliche Grundlage: PBG A 36 Abs. 2

Die Par-Nell 4a06RB stellt ein zentraler
weg und der Seewenstr asse Beisntpesgamligo
Dor f keerrnhal b dnkErtewi cckdrun@emei nde nach
l enkvé mas dAr eal 28@hi m udhide Frei haltezo
Die Interessen der Grundei gemhgmgesc
bl itcahngi er t . Das Grundbangelka gidade 6t nder
undl | f2Grledngzeanb b e ? smties ne esentgreschr @ nkt
baubanankteit

Bauzonenp Ent wBiadzonenpl an

Abbi ldiingUmzonung

der. PhO@&aKlelrannz@BiEer enhal t ezone
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49 Auf hebung Reservezonen

Gem2ss kantonal-aml RiThSBpkdhuBgsgebie

meinden im Rahmen der Ortsplanungsre
vezonen zu ¢berpr¢fen. Die Reservezol
nun-gusnd Baugesetz (PBG A 27)chaifnt sdzeorn
Zuzuwei sen. Sie k°nnen nur bel assen
bestehender Betriebe, der Ansiedlung
bieten Arbeiten, der Sicherung stra
wenn sie von Bauzoncerumbichd @ ssiemn wa Inl
Dies ist in Hi mmelried nicht der Fal
Landwirtschaftszone zuzuteilen, -da s
den. S@2mtliche Reservezonen werden d.
geteilt. Eine all f2llldrgev erilnamontu negi d i
Nut zungspl anungsverfahren (PBG A 27
Zudem hat die Auswertung des Fassung
Bauzonenbedarf fg¢gr die n2@chsten 15 J:
zungsreserven gedeckt werden kann. E
Ei nzonungen vorgenommen werden.
Gem2ss untenstehender Zusammenstell u
Zonenvorschriften dRkeasmtrhafztondO0'de6 8
schaftszone zugeteilt.

Parzellen bzw.Gebi et FIl @

GB Nr. [/ FIl urn

800 Hombergstrass 4 4 32
Gebi et Schwil nHombergstrass 5' 18
schen Homberggs

Hauptstr.

526, 90029 Che¢rzi | Gart 6' 86°
5009 Muspenacker 1" 2 42
406, 965, l1664Baumgarten [/ 4' 58
Chastel weid (Mhastel weid 22' 314
Kastel wei d, Ka

Tot al 40' 66
TabelFlle¢ chen, die von der Reservezone der Land
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410 Wei tRgaekzonungen

Die Gemeinde verfolgt fg¢r die n2chst
der qualitativen Siedungsentwicklung
neben der sch°®nen Lage den Freiraum
soweit als m°glich ver mi ebdeerne.i olbi(ey gde.I
Ausf ¢hrungem.)Zu GKeabpiietted, die nicht ¢
nen, einer eingeschr2nkten Bauzone (
ausserhalb der Bauzone (Waldrandschu:
(LandwirtschaftBepnpe)i ehhzdéri Aeaszonu

Kapi4dt.dl
Ein Teil der Parzell e GB Nr. 90061 i
Latschget, Parz ) . .
als Freihaltezone ausgeschieden. Di e
Strassenareal und wird daher im Ersc
tonsstrasse zugewi essreen.e vAlnltfe? |[lIlnisgieal M
nale o.2.) k°nnen weiterhin erstellt
a ; i i
Chastel hPamiel | e Gem2ss rechtsge¢l tiger Ortsp_lanung_|_s
Wal drandschut zzone. Durch die Revisi

flache ausserhalb des Siedlungsperi m

Die Grundnutzungszone sowie die Ver k
Anpassung Pa

Verh2al tni sse angepasst. Dies im Sinn
Tabell ari sche Zusammenstellung der wi
Parzell en bGebi et ZoneBemer kung FIl @
zell en GB N bi she
90061 LatschgFreihZonierung Parzelle G 2922
zone |/
wer bez
169, 170, 1Chastel Wal dr Durch die Zuwei sung 1' 39
90008 schut zservezone zur Landwi
der Folge die Waldra
einer Landwirtschaft
1145, 1150,Panoran W2a Anpassung Panor amawe 24672
Tot al FIlache 1069313

TabeiZluessammenstell uRgcééeonwegeer en
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411 Er wei terung Ortsbildschut z

I'm rechtsg¢ltigen Bauzonenplan umfas
Kernzone | und | I. Mit der Revision
biete, die eine sensible Integration
in oder im direkten Umfgedsdc hdeetrz tkeerr nazd
haltenswertékne@epueletienrer Ortsbil dschu

sen. So kann dem Zweck, die Erbattun
StrassewolwiledsSchutz von traditionell e
geschichtlich wertvoller Bauten wund
wer den. Wichtig ist, dass hier keine
wird, sondern eine, die auf dsiiec hti mg
ni mmt .

Lege

Peri meter Ortcs eoeoe

o
X ”f
. &
. | £
E w\\r’ \
& C & “ J

Abbi | dGBrgwei t erung Ortsbildschutzzone Tei
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4.12

Gesch¢tzte Bal

Erhaltensw

brige

erhaltensv

KommunKaudlet ur obj ekt e

Zur Evaluation der erhaltenswerten K
turellen Eigenwert der Einzelobjekte
text relevant (Situationswert). Zus?®@
als Vertreter einerevEgpmic hsei/n.Zei t zeu

Ei genwert: Herausragende architektc
technische Qualit2at; gut erhaltener
Situationswert: Bedeutung f¢r das
Raumdefinition, Bezug zu umgebenden

oder eines Ensembl es).

Vertreter einer Epoche |/ Zeitzeuge
schichtliche und / oder k¢gnstl eri sc

Einzelobjekte k°nnen Bauten, Brunner
icber den Schutz der historischen Kul"“

Die gesch¢tzten Bauten sind mittels

sche¢tzt und werden orientierend-im Z
hang des Zonenreglements aufgelistet
Die Besti mmung gem. A 21 Abs. 3 der
hi storischen Kulturdenkm2l er besagt,
fé¢er das Ortsbild, als Bestandteil ei
von Bedeutung sind. Dehi E&r haet edast V
wer den wseonlnl einmmer m°glich die Stell ul
aussere Erscheinung. I m Falle eines
SteldlmegVol umen (Fassadenflucht, Gesc
meglich zu ¢bernehmen.

Die nachfolgenden Geb2ude werden mit
haltenswert aufgenommen:

Hauptstrasse 130 (GB 1043, Kl ei nbr ¢
Guggiweg 5 (GB 804)

Kal tbrunnental strasse 36

Die erhaltensweretrdmn K wletrnsdemy. redd re

Folgende Brunnen wurden haupts2chlicl
s2tzIlich als erhaltenswert eingestuf

Par zeiNre GBl2
Par zeiNre ®B1

Der Brmhhemoder nearuf StPraur kiteu.rl 68 3 @B fwi r d
grund des [Eigkhwalrs seimhgletsems wert
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Zudem werden die Wegkreuze als erhal:

Grellingerstrasse (Wal degg)
Grellingerstrasse (bei Steffenschmi
Grellingerstrasse (GB 1589)

Hauptsfilaé&B 1167)

Hauptstrasse (ausserhalb, GB 557)
Seewens(t®GmBmsls4e49, Abzweigung Wull i we
Schindel boden (GB 1342)

Schindel boden (GB 307)

Grad/ Homberg (Richtung Eigenhof)
Burghall enweg (GB 412)

Bildstock Bertelweg (GB 1031, bei F

planiteam | 3 5
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5. Di e nderungen I m-Gedamapda
schaft)

Die Gesamtrevision der Ortsplanung i
hat verschiedene Ziele: Der Schutz di
sch¢tzenswerten Naturobjekte und ggf
wi cklung an den Grenzbereichen zur L

I'm Siedlungsgebiet findet zudem eine

Naturobjekte, wie z.B. ortsbildpr2&ge
kannt ist und gesch?2tzt wird, kann g

51 Geringf¢gige Anpassung der
zone und des kommunal en Vo
und Landschaf't

Die Perimeter der rechtsg¢l tigen Lani
munal en Vorranggebiets Natur wund Lan
gepasst. So d¢rfen sie sich nicht m
cberl agert di e Landschaf t scsheeh urtezszpo.n e
cberl agernden Uferschutzzonen ausser

setzgebung bzw. die Gew?2ssergesetzge
ausreichend. Aus diesem Grund i st k e
wendi g.

Bei den aktiven Landwirtschaftsbetri

Exkur s: aktive Lai

i

bei allf2l1ligen Siedlungserweiterung
schaftsschutzzone und zum kommunal en
triebe einen gewi ssen Entrwinctkwiucnkg susnpg
hal ten, werden aktive H°fe mit einer
gert, wel che bauliche Massnahmen i n
|l aubt . Di ese Regelung erm°glicht, das:s
und Anl agen f¢r déaenl|l Betdwi ebsehatell
der Bereich aber im Rahmen der Pl anuil
or i durch die Ortsplanung. Diese Fes
den kantonal en mtern zu erfolgen, d
aussereéhralBbbaudzone sichergestellt.
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52 Umset zung Naturinventar

Das Naturinventar bildet die Grundl a
obj e®Rhjeekte, die im Naturinventar mit
kl assiert sind, werdeinn ijne digemu mNdutil zguem
t¢merverbindlich gesichert.

1.1l bach inkl. Gobengraben

1. 3Chastel bach

1.4B2chli [/ Weiher Hinter | grabe

1. 5Eigenb2chli

3. 9Mager wei deWeGolbernl oc h

3.1Zi egemd Pferdewei den beim Gr?°
3.2Weid&eh°]l zensemble Gr¢gngli

3. 3Magerweide Buechberg

3.3Magerweide Weid / Scheibensta
3.3Latschget weid

3.3Wisigweid

3.4Wei de im Grellingerberg

Tabe/lObg ekt e aus dem Naturinventar Stufe 1

Abbi ldlungat ur-Obhyekhtarh®chster Priorit?at
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5.2.1

5.2.2

Entl ang dwer dBifoonimaunal e Uferschut zz
gernde Schutzzonen) ausgewi esen.

Wi esen unddeWeihdecnhsten Priorit?2t g
werden als kommunales Vorranggebie
sche¢tzt auch wenn bereits ein kant

DiwertvO@Obbkeg2rten werden als kommu
Natur und LandscBeht wesgewl Ese®bs]

den zus?&tzIlich i m Pl an Deandusrpcrhe ckh®emn
Vereinbarungen mit Bewirtschaftern
fen werden, um Bewirtschaftungsmas:

tungen f¢r natursche¢gtzerische Lei st

Weiter sawmgdgeaewiddtweol | e Naturohj ekt
Baumgr gpimenZonenpl an grundei gent ¢ me
sche¢tzt .

Objekte wie Hecken oder Gew?2sserr 2|
cbergeordnete Gesetzgebung geschgt
mals als NaturobjekbehgeasacHeghzPl 2ne

Auf grund der i berarbeitung des Natur
Anpassungen am Gesamtplan vorgenomme

Kommunal e Uferschutzzone

Gem2ss ¢(bergeordneter Gesetzgebung n
s@mtlicher Gew2sser gesichert Wwérden
beschrieben.

Hecken

S2mtliche Hecken innerhalb und ausse
den gem?@ss der kantonal en Heckenrict
wurde die Lage méPglichst pr2zise ein

Die Hecken wurden aufgrund nachfol ge
nung ¢bernommen:

Hecken gem2ss Naturinventar i n Zone
Die Hecken werden gem2ss Festl egunc¢
ne-mzw. Gesamtplan ¢¢ber nommen. Es gi
B2ume und Str2ucher, die ¢ber die
wachsen, gelten in Zukunft nicht me
geschnitten werden).
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Die Hecke aiNf.Pao0i1él Wer @Bni cht in d
da das Geh©°|l ze bereits seit mehrere
baubarkeit des Grundstg¢gcks durch di

Par zekNre (

barzelNre Die Hecke aiNff. P2R8ewkésGBeine niedr
und schr2nkt die weitere Bebaubarke
turschutzinteressen tangieren somit
teresse zur Si edl uenng.s eitewi Eikn sucnhgr 2nne
unverh2ltnism2dssig hoch betrachtet.
zelle mutiert, vor her hatte die He
Grundst¢ck unbebaubar wird. Di e He
nommen.

Ausschni tt des Ent wur fs Ausschni tt des Ent wur f s
tation Mut ati on

Abbi ld&ingHecke beNr .Pa2r2z% 1 | e

Parzel-Nen. GB114 F¢r die Hecken auf den Parzellen 1
dehnung entlang der Kantonsstrasse
folgt ein Nachvoll zug von fr¢heren

Hecke auf eine einheitédehieeMi efied
geh°rige Freihaltezone entsprechen

ber¢cksichtigt die gesetzlichen Vor

Die Flache der Hecke im Westen der
Par zelNre . . .

plan um die Masse der bewilligten

verkl einert.

Die Hecke a+Nfr. PARH8I Ifé|1 GB sehr gr o
ba-wder Er weiterungsabsichten der A

Par zel-Nen

interessen tangieren die politische
-> Diese Hecke wird im orientierend
stellt. Es werden vorausschauend k

Vorgehen entspricht der kantonal en
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Abbi ldungusatzliche

Hecken gem?ss Naturinventar ausse

schaftszonen, Schutzzonen)

Die Hecken werden in den Gagembplta
nommen.

Hecken, welche Gew?2sser begleiten (
Die Ufergeh®°l ze werden aus der amt
und fla@achig dargestellt. Zus&tzlic!
Naturinventar werden aufgrund ihrer
mati sch dargestellt.

Hecken gem2ss rechtge¢ltigem Zonenpl
Direecht $geslttgiege ek éh ewer den unabh?2ng
ventars ¢¢bernommen und fl 2chig dar g

im Naturinventar erw2hnt sind, sol |
der in einen wertvol |l erHeZlksetnan dved wf
Ver|l auf der Jahre mit einer nahen H
den erg¥dmazdie nahen Hecken bei der
stellt wurden. Es dielkckewdbieged fiif n de
Heckenfeststellungen und Erweiterungen, (

plan:team | 4 0
























































































































































































































